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PROGRAMA DE DACAO EM PAGAMENTO — NEGOCIA RS

Informag&o: n° 284/2020 - DIAVA/DEAPE/SPE/GESTAOQ/SEPLAG
Assunto: NOTA TECNICA - Elaboragio e Apresentacio de Laudos de Avaliacdo de
Imdveis Rurais - Programa de Dagdo em Pagamento / RS

NOTA TECNICA

Para fins de cumprimento ao Programa Estadual de Dagdo em Pagamento
instituido pela Lei n° 13.778 de 30 de agosto de 2011, na redacdo dada pela Lei n® 15.448 de
13 de fevereiro de 2020 e regulamentado pelo Decreto Estadual n® 55.307 de 10 de junho de
2020, a apresentacdo de laudos de avaliacdo dos imdveis rurais de propriedade do Estado
do Rio Grande do Sul, providenciados pelos municipios, deverdo obedecer as seguintes
diretrizes técnicas expostas pela equipe da Divisdo de Avaliagdo de Imodveis do

Departamento de Patrimonio do Estado:

1) Os Laudos de Avaliacdo de Imoéveis Rurais apresentados ao Departamento de

Patriménio do Estado e sua respectiva Divisdo de Avaliacdo de ImoOveis devem ser

realizados por profissionais habilitados para a atividade de avaliacdo de imoveis rurais, a

saber: Engenheiro Agrénomo, Engenheiro Florestal e &reas afins. Conforme é
apresentado na norma ABNT NBR 14653-1:2019 (Avaliacdo de bens — Procedimentos

Gerais) em sua nota apresentada junto ao escopo, “a avaliagdo é realizada por profissional
devidamente habilitado e capacitado, com observancia de suas atribuicGes e competéncias
profissionais legalmente definidas, de forma a n&o incorrer no exercicio ilegal da profissao.
Observar a legislagcdo vigente na Bibliografia (itens de [2] a [5])”. Deste modo, laudos de
avaliagdo de imoveis rurais realizados exclusivamente por Engenheiros Civis ou
Arquitetos ndo serdo recepcionados, sequer analisados. Os profissionais habilitados e
capacitados para a avaliacdo de imdveis rurais (Engenheiro Agrénomo, Engenheiro

Florestal e areas afins) podem se assessorar de Engenheiros Civis ou Arquitetos
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naquilo em que estes ultimos forem habilitados e capacitados, como por exemplo, para

a avaliacdo de uma casa.

2) Devera ser apresentada como anexo no laudo de avaliagdo do imovel rural a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s) profissional(is) responséavel(is)

pela avaliacdo do imdvel rural.

3) Para a correta e adequada execucdo de uma avaliacdo de um imovel rural e a
respectiva elaboragdo do laudo de avaliacdo, serdo apresentadas aqui claramente as

diretrizes para este fim:

a) O profissional habilitado deve ler atentamente e estudar com percuciéncia a norma

da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) de numero 14.653, referente a
Avaliacdo de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais (ABNT NBR 14653-1:2019) e Parte
3: Imdveis Rurais e seus componentes (ABNT NBR 14653-3:2019), sendo suas Ultimas

versoes.

b) Para a apresentacdo do laudo de avaliacdo sdo exigidos 0s seguintes requisitos
minimos para a avaliacdo de imdveis rurais (constantes da norma ABNT NBR 14653-
1:2019 e ABNT NBR 14653-3:2019):

1) Identificagdo do solicitante do trabalho;

2) Obijetivo da avaliacao;

3) Finalidade da avalia¢éo;

4) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;
5) Documentacdo utilizada para a avaliacao;

6) Caracterizacdo e descri¢do da regido onde o imdvel esta inserido, conforme Secdo 7.3.1.
da norma ABNT NBR 14653-3:2019;

7) Identificacdo e caracterizagdo do bem avaliando (ver Segédo 7.3.2. da norma ABNT NBR
14653-3:2019);
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7.1) Roteiro de acesso ao imovel avaliando com planta esquematica de localizacdo;

7.2.) Classificacdo dos bens avaliandos, conforme a Secéo 5 da norma ABNT NBR 14653-
3:2019;

8) Identificacdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;
9) Dados e informagdes efetivamente utilizados;
10) Memodria de célculo;

11) Especificacdo da avaliacdo (grau de fundamentacdo e grau de precisdo), conforme a
norma ABNT NBR 14653-3:2019;

12) Resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;

13) Qualificacdo legal completa e assinatura do(s) responsavel(is) técnico(s) pela avaliacéo;
14) Local e data da elaboracdo do laudo de avaliagéo;

c) Observacgdes importantes:

1) O laudo de avaliacdo deve apresentar uma metodologia prevista na norma da
ABNT NBR 14653, Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3 (Avaliacdo de Imoveis
Rurais). Ainda, a norma ABNT NBR 14653-1:2019, na Secéo 7.1.2 diz que esta Norma

(todas as partes) se aplicam a situacBes normais e tipicas do mercado, no entanto, em

situacdes atipicas, onde ficar comprovada a impossibilidade de utilizar as metodologias

previstas nesta Norma, é facultado ao profissional da engenharia de avaliagdes o

emprego de outro procedimento, desde que devidamente justificado. Acrescenta-se ao
assunto “metodologia” 0 que diz a norma ABNT NBR 14653-3:2019, na Segdo 7.7.3.2:

“Outras ferramentas analiticas para a indugdo do comportamento do mercado,

consideradas de interesse pelo profissional da engenharia de avaliagcbes, como redes
neurais artificiais, regressdo espacial e analise envoltdria de dados, podem ser aplicadas,
desde que devidamente justificadas do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo de

validacéo, quando pertinente. Convém observar os Anexos C, D e E.”
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2) Deve ser declarado no laudo de avaliacdo se € considerado ou ndo a existéncia de
ATIVOS e PASSIVOS AMBIENTAIS conforme preconiza a Se¢do 7.3.2.9. da ABNT NBR
14653-3:2019.

Isto posto, sugere-se a comunicagio desta NOTA TECNICA pela Secretaria de
Articulacdo e Apoio aos Municipios (SAAM) aos municipios requerentes para o pleno

conhecimento, podendo, estes ultimos, solicitarem maiores esclarecimentos técnicos a
DIAVA/DEAPE por intermédio da SAAM.

Contudo, a consideragao superior.

DIAVA/DEAPE, 15/10/2020.

Divisdo de AvaliacGes de Imoveis
Departamento de Patriménio do Estado



