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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPUCAIA DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Expediente Administrativo N° 4286 /2020
Certidiao n° 111 /2019
Certifico a requerimento do adiante identificado, que em vista dos quesitos por
ele formulado, que os elementos constantes dos arquivos da SMPUH séo
aqueles aqui respondidos.

1- REQUERENTE: Governo do Estado do Rio Grande do Sul
' Parque Zoologico

2 - IMOVEL: Br 116, Rua 20 de Agosto e Av. Das Industrias
Bairro Zoologico

3 — FINALIDADE: Trata-se de uma Certiddo de Zoneamento e Viabilidade e
Diretrizes, para Parque de Diversdes, Parque Aquatico, Parque tematico,
Aquario/ Oceanario, Centro de Convengdes, Hotel, Pousada, Lojas/Centro
comercial, Espago Gastrondmico e Comercio.

4 - RESPOSTA:

4.0 — DO ZONEAMENTO: A 4rea informada no expediente 4286/2020
esta localizados em 4rea urbana do Municipio como Zona de interesse
Ambiental Trés (ZIA 3), pela BR 116 , Pela Rua Vinte de Agosto Zona

Industrial (ZI) e finalmente pela Avenida das Industrias Zona Mista Quatro
(ZM 4) .

“ZIA 3 - dreas com atributos ambientais relevantes, destinadas & recuperagdo e
conservagdo dos recursos naturais e paisagisticos, drea pertencente Fundacéo
Zoobotdnica.

$ 3%- Na ZIA 3, somente serdo permitidas a implantacdo dos usos estabelecidos na
tabela 04, anexo VI - Uso do Solo. A implantag¢do de quaisquer outros usos ou
intervengdes deverd respeitar os atributos ambientais, devendo ser submetidos ¢
andlise e autoriza¢do prévia do orgdo ambiental competente e ¢ autorizag¢do prévia
do COMDEMA e Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD.
$ 4°- Na ZIA 3 serd permitida a implantagdo de projetos e obras de urbanizacdo
voltados aos objetivos da mesma, desde que ndo criem obstéculos & dindmica de
Juncionamentos do Parque Zooldgico e Horto Florestal.
$ 5° - Os projetos e as obras citados nos pardgrafos deste artigo dependerdo
obrigatoriamente de parecer Javoravel do drgdo ambiental competente e aprovagéo
do COMDEMA e do Conselho Gestor do Plano Diretor - CONGEPLAD. &3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPUCAIA DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
4.0.1 - TAXA DE OCUPACAO
BR 116- ZIA 3-T.0.= 5%
Rua Vinte de Agosto- ZI -T.0=75%
Av. Das Industrias- ZM 4- T.0=70 %

4.0.2 — INDICE DE APROVEITAMENTO
BR 116- ZIA 3-1.A.=0.1
Rua Vinte de Agosto- ZI — .A=1.5
Av. Das Industrias- ZM 4- . A=3

4.0.3 - TAXA DE PERMEABILIDADE
BR 116- ZIA 3-T.P.= 80%
Rua Vinte de Agosto- ZI —T.P=10%
Av. Das Industrias- ZM 4- T.P=15 %

4.0.4 - RECUO DE JARDIM
BR 116- ZIA 3= 10.00 metros
Rua Vinte de Agosto- ZI = 6.00 metros
Av. Das Industrias - ZM 4=4.00 metros

“Art. 61 - No caso em que a via de circulagdo for o limite entre zonas, este serd
definido pelo eixo da via.
Pardgrafo Unico. Quando o limite de zonas néo Jor uma via de circulagdo, deverdo
ser consideradas como limite as linhas de divisa de fundos dos terrenos lindeiros &
via onde se localizam.
Art. 62 - Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de
circulagdo for o limite entre zonas de uso, os iméveis que fazem frente para esta via
poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso,
os indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imével
estiver inserido.
Pardgrafo Unico. Para efeito de aplicacio do disposto neste artigo, a Jace da
quadra onde se situa o imével, deverd ter g maior parte de sua extenséo abrangida
pelo limite entre as Zonas.
Art. 63 - Os proprietdrios de lotes que possuam testadas para logradouros situados
em zoneamentos diversos poderdo optar pela utilizag¢do dos parémetros de uso e
ocupacdo de apenas um desses zoneamentos, desde que possuam inscri¢éio
imobilidria no logradouro correspondente ao zoneamento escolhido”, 3«
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPUCAIA DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

4.0.5-ALTURA- Poder4 ser construido nas divisas ,respeitando, uma altura
maxima de até 9,40 metros, apds obedecer ao afastamento de A=H/6 e recuo
obrigatorio.

4.1 - CARACTERISTICAS: Viabilidade para Parque de Diversdes, Parque
Aquatico, Parque tematico, Aquario/ Oceanario , Centro de Convengdes
Hotel, Pousada, Lojas/Centro comercial, Espago Gastrondmico e Comercio.

Dez por centos (10%) das vagas de estacionamento do empreendimento,
deverdo ser destinados a portadores de necessidade especiais (PNE), conforme
lei de acessibilidade. O bicicletario deve ser compativel com a demanda.

5.0 - DIRETRIZES:

5.1 - GERAIS:

5.1.1 - Projetos deverdo obedecer ao cédigo de obras, plano diretor e leis
pertinentes. Devera ser adequados a topografia local, preservando-se as
condi¢des naturais de escoamento das aguas superficiais.

5.1.2 - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente devera se manifestar
quando a viabilidade.

5.1.3 - O empreendedor devera solicitar licenciamento ambiental conforme
leis vigentes.

3.1.4 - Para a obtengo do licenciamento ambiental e aprovagdo de projeto
o empreendedor deverd efetuar o estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e
estudo de impacto de transito (EIT).

5.1.5 - As medidas mitigadoras serfo apresentadas no EIV, levadas ao
CONGEPLAD, que poderd se manifestar favoravelmente ou solicitar
complementagdo, emitindo parecer.

5.1.6 - Além das medidas mitigadoras apresentadas pelo empreendedor o
Municipio podera solicitar medidas compensatérias que no seu entender sdo
necessarias para absorver os impactos causados pelo empreendimento no que
se refere a infraestrutura e ou nos servicos existentes no entorno.

6.0 — ACESSO E VIAS INTERNAS:

6.1 - Vias internas do empreendimento, devem satisfazer o fluxo previsto
respeitando acessibilidade prevista.

6.2 - O empreendimento devera ter acesso projetado para vias consagradas,
e tera que prever recuo adequado para as manobras de veiculos e entrada e
saida simultdneas para dois ou mais veiculos, solicitar alinhamento junto ao
DNIT.

6.3 - Além da exigéncia descrita no item anterior, o empreendedor deverd
projetar e executar faixa de desaceleragdo recuada ao longo da testada do
empreendimento, junto a via ptblica quando for o caso. Deve ser obedecido o
gabarito oficial das vias. )

wie
- Vi il

KA
SN A%

-y ruertirues o - §

i 8 CUIDAR DA CIDADE )I

‘% QP UCCRICL £ /
56 30L
L

2]



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPUCAIA DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
7.0 — DA INFRA ESTRUTURA:;

7.1 - Todas as ruas internas do Empreendimento deverdo ser pavimentadas
com blocos intertravados de concreto ou similar, com resisténcia compativel
com a previsdo de trafego pretendido para esta via e meio fios de concreto.

7.2 - O empreendedor devera apresentar viabilidade das concessionarias
locais de pronto atendimento no que se refere ao abastecimento de energia
elétrica, abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitario.

7.3 - Os passeios de pedestres deverdo ser pavimentados com blocos
intertravados de concreto ou similar, adaptados a legislagdo de acessibilidade
vigente. Este tipo de pavimentacdo serd usado nos passeios internos aos
condominios e também no passeios externos, junto aos logradouros publicos.

7.4 — Os passeios publicos e passeios internos, as esquinas deverdo rampas
de acesso para portadores de necessidades especiais (PNE), com meio-fio
rebaixado e pavimentagdo com piso podo tatil de maneira que o material
terroso ndo invada a pista. Esta rampa devera ter largura minima de 1,20m e
declive méaxima de 8,33% de acordo com a legislacdo de acessibilidade
vigente,

7.5 - Todo o perimetro do empreendimento devers ser fechado.

O empreendedor deverd indicar em projeto o tipo de material a ser usado, e
observar uma altura minima de 1,80m.

7.6 - O empreendedor devera prever o empreendimento dos seguintes
Servigos e equipamentos:

a) A rede de drenagem pluvial do condominio deverd ser aprovada junto a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, com parecer da Secretaria
Municipal de Obras e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente. Devera
conter caixa de retengdo pluvial dimensionada conforme empreendimento.

b) Poderd ser solicitado ao empreendedor a instalagdo de estagdo compacta
de tratamento de esgoto sanitério, que atenda a demanda do empreendimento.

¢) O empreendedor deverd aprovar projeto de PPCI junto ao Corpo de
Bombeiros local.

d) A érea pertencente ao Parque Zooldgico deve estar livre de obras
irregulares e podera ser analisado acesso pela Rua Rubem Berta dentro do
Horto Florestas com acesso pela passarela , op¢do de um segundo acesso.

e) Todos os projetos anteriormente relacionados deverdo ser entregues
encadernados em pastas, junto com projeto do estrutural, trés cépias do
arquiteténico, uma cépia do PPCI aprovado, com as devidas planilhas da NBR
12721, durante a aprovagio dos projetos pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, também devera ser entregue cdpias digitalizadas de

todos os projetos.\?l ,
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f) O empreendedor devera propor solucéo para minimizar os efeitos
causados pela ocupagio da 4rea na rede de drenagem municipal.

g) O empreendedor devera apresentar projeto e executar sistema de
armazenamento de dguas pluviais e de reuso.

7.6 - Todos os servicos de manuten¢do interna da infraestrutura do
condominio s3o de responsabilidade do Empreendedor.

7.7 - A coleta de residuos interna do empreendimento é de inteira
responsabilidade do empreendedor, os mesmos sdo responsaveis pela
destinagdo do residuo. Dever4 ser previsto espago especifico para depdsito do
residuo até sua retirada pelo poder publico, dentro dos limites da area do
condominio e de facil acesso a veiculos. As caixas de lixo deverdo ser
separadoras.

7.8- Apresentar Plano de gerenciamento de residuos da obra e seu destino,
cumprindo todas as normas técnicas de transporte, sinaliza¢do e seguranca.
Fechamento do canteiro de obra e suas devidas instalagdes.

9.0 - DA VIABILIDADE:

9.1 - O Municipio considera vidvel o empreendimento, desde que
cumpridas todos os condicionantes acima especificados e das legislagdes
urbanisticas e ambientais municipais, estaduais e federais pertinentes.

9.2- Para a obtengdo do habite se e licengas pertinentes, o empreendedor
deverd cumprir todas as exigéncias, compensagdes e termos de compromisso
por ele assumido. )

9.3 - Esta Viabilidade tem prazo de dois (2)9%103.

Sapucaia do Sul, 04 de maio de 2020 .
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José Lujz Daudt
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Olizandra Marilia de Souza
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
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